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Bauzonenplan der Gemeinde aus dem Internet

Luftbild mit Bebauung

Dichte, Potentialstudie ,Entwicklung nach innen”
Mogliche Vorgehensweise am Beispiel eines Dorfes im Mittelland, Kurzvortrag 01.12. 2015
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Bauliche Entwicklung und Dichte

Analyse
Besonderheiten/Charakteristik
Geschichte

Bauliche Entwicklung

Fruhe Bebauung entlang Strasse, einzelne Hofe im
Umfeld. Grossflachige Einzonungen in den 80er
und 90er Jahren. Seit 2000 Fullen der Zwischen-
raume mit Bauten, zusatzlich grosse unbebaute
Neueinzonungen.

Dichte

Aus amtlicher Vermessung und Begehung mit
erfassen der Geschossigkeit lassen sich erste Er-
kenntnisse zur heutigen Dichte gewinnen.

Dabei wird eine Art Geschossflache oberirdisch
ermittelt, welche sich - dividiert durch die gesamte
Teilgebietsflache - zu einer heute durchschnittlich
bebauten oberidischen Geschossflache in m2 im
untersuchten Teilgebiet erfassen lasst.

So entsteht eine Art Geschossflachenziffer ober-
irdisch ahnlich einer Ausnutzungsziffer. (Aber
Vorsicht diese Zahl entspricht nicht der Ausnut-
zungsziffer!).

Sie dient lediglich dazu, den Vergleich zu den ober-
irdischen Geschossflache aufgrund von Verdich-
tungsstudien zu dokumentieren. Mit dem Vergleich
der Geschossflachen vorher und nachher kann
ungefahr das Potential pro 100 m2 Teilgebietsfla-
che bzw. die Anzahl der moglichen neuen Einwoh-
nenden bestimmen.

Stefan Keller, Architekt FH
Rykart Architekten AG, Konizstrasse 161, 3098 Koniz



Analyse, Beschrieb Analyse, Plan

Haupterzschlieszung: Durohfahrtcachee, Strassen-
raum wird bei Begshung tsilwsise als sehr kanali-
siert wahrgenommsn.

Quartiererachliezzung: Dstailsrschliessung dsr
hsutigen Bebauung. Ev. Anpasssn Dimensionsn
aufgrund von dichterer und zusatzlicher Bebauung.

Fussgangsrerzschliezzung: Fusswege ausparzelliert
oder sogenannts «Sohlsichwsgsr, bedsutsame
Wegfuhrungen oder Abkurzungsn.

Parkisrung/Zufahrt unterird. Parkierung: Bestshen-
dse Ein-fAusfahrten von unterirdisohe Parkierungs-
anlagsn sowie gruppierts obsrirdischs Parkierung.

Umszchlossene Griunrdume: Diese Grunraume sind
heuts stark abgegrenzt. Uberpriifen des Potentials
fur Nutzung und Zugangliohksit, bzw. verbesserts
Sichtbarkeit und Aufwertung im Zusammenhang
mit dem Siedlungsgefigs.

Bereich mit Aufwertungspotential: Aussenbersi-
ohs im Siedlungsraum, bei denen sine gestalteri-
sohe Aufwertung im Zusammenhang mit weitsren
Massnahmen (verkshrliche odsr bauliche Entwick-
lung) sinnvoll wars.

Unbebautsz Bauland im Siedlungzgefuge: Un-
genutzte «Brachen» oder unbebauts Bauparzslien
oder -bereiochs. Stadtebauliche Intervention und
Potential fur Verdichtung nach innen prufen und
entwioksin.

Pragende Grinelemente: Bastand von qualitdtsvol-
len Grininseln und-slementen die an der Bsgehung
aufgefallen sind. Bestand im Zusammenhang

mit Bebauung prufen, starken, sv. erganzen. Ev.
Ausrichtung von umliegender Bebauung auf disse
qualitatsvollen Aussenrdume anstreben.

Pragende Bautsile: Stadtraumpr3gends Bsegren-
zungen und fir die Identitat des Quartiers typische
Bauten und Bauteils. Wichtig: nur auffallends Aus-
formung, festgestelit an Begehung. Dis Qualitat der
Bautsile wird in disser Analyse nicht bewertst,

Bauten mit ubserdurchachn. Dichts: Bauten, dis
im Verglsich zu der umgebenden Bebauung bersits
hsuts sine iberdurchsohnittliche Dichts aufweisen.
Weiterss Potential in Form von Erganzungen (Bal-
konse, Anbautsn und Nebenbautsn} maglich.

Potential fir groszere Nutzung: Das gemass der
aktusllen baurschtlichen Grundordnung mogli-
ohe Nutzungspotential wird mit den vorhandensn
Bauten nioht srreioht. Wichtig: Feststsliung nur
aufgrund Augensohsin und Bildmaterial, keine
Innenbesiohtigung der Bauten. ' ;

Verkehrawege Auszsnrdume Bestehende Bebauung Weiteres

. Haupterschlisssung ||-= umsohlossense Grinrdume
- Bersiohe mit Aufwsertungspotential

> m Pragends Bautsils At 7 Perimstsrabgrenzung
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al, unternutzte Dachraumbersiche auszubauen,

Quartisrerschliessung
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Stadebauliche Idee Ubersicht Stadtebauliche Idee
Verdichtung Teilgebiet J
Dorf

Auf der Basis der vorangegangenen Analyss wird
auf nebenstshendesr Skizze sin stadtebauliohes
Konzept zur Entwiokliung des Teilgebists Dorf
vorgeschlagen. Ungsfahre Flachenangaben zu
Erweiterungs- bzw. Verdiohtungsmaoglichksiten
wurden aufgrund diesser stadtebaulichen Idse
ermittslt und auf der nachsten Seits zusammen-
gestsllt.

Brachliegendez Bauland bebauen

Die seit der lstztsn OP-Revision unbsbauten
Baulandfiachen sind in das Verdiohtungspotential
sinzurechnen. Hier sind Vorschlage zur Bebauung
mit siner bersits vorhandenen Volumstris und
Kornigksit dargestslit worden.

Aufwertungen im Zwiachenraum

Der heutige Siedlungsraum zwischen den Bauten
ersoheint wenig attraktiv. Wir schlagen beglei-
tends Massnahmen zu der Erneusrung der
Bauten vor. Angegliedert sollsn auch Bersichs fir
gedeckts Fahrradabstellplatze, Spisl- und Aufent-
haltsbersiche gesohaffen werden. Fir die Autos
wird ausserhalb sine Parkisrung geschaffen. Viel-
leioht entsteht sogar ein gedecktsr eingeschossi-
ger Spislpavillon zwischen den Bauten?

Erganzungen und Aufstockungen im Arsal

Partisll werden Aufstockungen von 1-geschossi-

gen auf 2 Gesohosss vorgesohlagen. Die Bautsn,

zumwsist aus den 1970 und -80sr Jahren sind

meist eingesohossig erichtet worden, Partisll

wurde der Dachstook teilweise ausgebaut. Die

meisten Gebists wurden inzwischen aufgszont,

zwei Vollgesschosse und Attika, bzw. Dachge-

sohoss sind nun bereits gemase der gsltenden "

Bauordnung maglich. Bauliche Verdichtung R . , .
+ ¢a.7000 m2 GF ¢'im Teilgehiey - . ' 7
+ ca. 140 Einwohiende oo ' . AR ; o

:ot:ntlal fur Ersatzneubau Potential fur Erganzungznsubau Mntial fur Anbau =ll’oltelmial fur Aufzstockung Potential Freirdaume
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. i Ersatzneubau ‘ Erganzungsneubau i A Aufstockung # Freirdume
Der Ersatzneubau bedingt Innerhzlb bersits bebautem Die Ausnitzung wird mit Ein Gebaude wird durch Vorhandene Freiraume star-
den Abbruch sinss bests- Siedlungsgebist wird sin Hilfs sinsr ssitlichen Ge- sines oder mehrere Gesohos- ken bzw. Potential fir neusn
henden Gebaudes und dis Neubau erstellt. Diese quali- baudserwsiterung srhoht. s8 erganzt. Dadurch entsteht Frairaum.
Erstsllung sinss Neubaus mit tativ anspruchsvolls Aufgabe zusatzlicher Wehnraum.

grosserer Ausnutzung. ist sorgfaltig anzugehen.
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